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Immer wieder schockieren Presseberichte Uber Verletzte bzw. Tote aufgrund von
Gebaudeeinstlrzen oder Branden. Meist beziehen sich diese Berichte auf Gebaude im
Ausland, wie z.B. auf den Einsturz eines achtstockigen Fabrikgebaudes in Bangladesch im
Jahr 2013. Aber auch im Inland gibt es Gebaude mit Baumangeln bzw. baulichen
Sicherheitsmangeln. Eines der bekanntesten Beispiele ist der Flughafen Berlin
Brandenburg, dessen Eréffnung immer wieder wegen Sicherheitsmangeln verschoben
werden musste.

Schutzziele der Bauordnung

Damit dies die Ausnahme bleibt, gibt es in der Bundesrepublik Deutschland in den
Bundeslandern u.a. Bauordnungen. Darin sind allgemeine Anforderungen (grundliegende
Schutzziele) fur bauliche Anlagen definiert. Diese Schutzziele dienen der Einhaltung der
offentlichen Sicherheit bzw. Ordnung. Besondere Beachtung finden dabei Leben,
Gesundheit und die naturlichen Lebensgrundlagen.

Was sind Sonderbauten?

Sonderbauten sind Gebaude oder Anlagen, die aufgrund ihrer Art, Nutzung oder GroRe ein
erhdhtes Risiko flr Menschen, die Umwelt oder den Ablauf des 6ffentlichen Lebens
darstellen. Sie weichen deshalb von den ,,normalen” Gebauden (also den sogenannten
Regelbauten) ab und unterliegen besonderen bauordnungsrechtlichen Anforderungen.

Sonderbauten dienen haufig speziellen Nutzungsbedingungen, bei denen viele Menschen
gleichzeitig anwesend sind oder besondere Gefahren entstehen kénnen. Dies sind z.B.

e Versammlungsstatten (z.B. Theater, Kinos, Stadien)
¢ Verkaufsstatten (z.B. Einkaufszentren)
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Krankenhauser, Pflegeheime

Schulen, Kindergarten, Hochschulen

Hochhauser

Beherbergungsbetriebe (z.B. Hotels)

Garagen mit groRer Flache oder vielen Stellplatzen
e Industriebauten mit besonderen Gefahrenstoffen

Sonderbauten weisen haufig ein erhohtes Risiko fur Brand- und Explosionsgefahren auf
und erschweren aufgrund ihrer GroBe oder komplexen Struktur die Evakuierung.

Bauordnung am Beispiel der BauO NRW

Da Baurecht unter das Landerrecht der Bundesrepublik Deutschland fallt, gibt es ebenso
viele Bauordnungen wie Bundeslander. Als konkretes Beispiel soll in diesem Beitrag die
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) herangezogen werden (vgl.
BauO NRW 2018).

Downloadtipps der Redaktion
E-Book: Prufprotokolle fur die Elektrofachkraft

Hier gelangen Sie zum Download.
Unterweisung: DGUV Vorschrift 3 , Elektrische Anlagen und Betriebsmittel*

Hier gelangen Sie zum Download.

Checkliste fur die Sichtprifung
Hier gelangen Sie zum Download.

Besondere Anforderungen/Erleichterungen bei Sonderbauten
moglich

FUr Gebaude besonderer Art und Nutzung - die sog. Sonderbauten - kénnen zur
Umsetzung der beschriebenen allgemeinen Schutzziele besondere Anforderungen gestellt
werden. Ebenso ist es moglich, im Einzelfall Erleichterungen zu gestatten, wenn die
Schutzziele trotzdem eingehalten werden. Diese zusatzlichen Anforderungen und
Erleichterungen betreffen eine Vielzahl von Aspekten, die in § 50 der BauO NRW
ausfuhrlich aufgelistet sind.

Einige Aspekte sind dabei auch flr die Elektrofachkraft von Interesse, da die Auflagen und
Erleichterungen u.U. direkte Auswirkungen auf die Ausfihrung der elektrischen Anlagen,
Sicherheitsbeleuchtung oder Brandmeldeanlagen in Sonderbauten haben kénnen. Fir die
Elektrofachkraft relevante Aspekte, die bei der Projektierung bertcksichtigt werden
sollten, sind in diesem Fachbeitrag kurz zusammengefasst.

Die Auflagen und Erleichterungen fur Sonderbauten kénnen sich auf folgende Punkte
erstrecken:

1. Bauart und Anordnung aller fur die Standsicherheit, Verkehrssicherheit,
den Brandschutz, den Warme- und Schallschutz oder Gesundheitsschutz

https://www.elektrofachkraft.de/sicheres-arbeiten/elektrische-anlagen-in-sonderbauten



https://www.elektrofachkraft.de/pruefung/pruefanlass-fuer-baurechtliche-pruefungen
https://www.elektrofachkraft.de/pruefung/e-books/e-book-pruefprotokolle-fuer-die-elektrofachkraft?campaign=es/ef/TippRedaktion/download
https://www.elektrofachkraft.de/unterweisung/arbeitshilfen/unterweisung-dguv-vorschrift-3-elektrische-anlagen-und-betriebsmittel?campaign=es/ef/TippRedaktion/download
https://www.elektrofachkraft.de/pruefung/arbeitshilfen/checkliste-fuer-die-sichtpruefung?campaign=es/ef/TippRedaktion/download
https://www.elektrofachkraft.de/pruefung/pruefanlass-fuer-baurechtliche-pruefungen
https://www.elektrofachkraft.de/qualifikation/elektrofachkraft-efk
https://www.elektrofachkraft.de/sicheres-arbeiten/elektrische-anlagen-in-sonderbauten

Seite 3/5 24.06.2026 | Sicheres Arbeiten

wesentlichen Bauteile
Hier ist insbesondere der Brandschutz interessant. So kann z.B. fur die bauliche
Ausfuhrung von bestimmten Raumen eine Anforderung an die
Feuerwiderstandsdauer der Wande oder Decken gestellt werden. Ein Beispiel dafur
sind Transformatoren und Schaltanlagen fur Nennspannungen Uber 1 kV. Fur diese
Raume wird gemaR der Sonderbauverordnung NRW (SBauVO NRW) z.B. gefordert,
dass die Raume feuerbestandig ausgefuhrt werden.

2. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen
Als Brandschutzeinrichtung konnen u.a. Brandmeldeanlagen in Sonderbauten
gefordert werden, beispielsweise in Versammlungsstatten mit mehr als 1.000 m’
Grundflache wie etwa Kinos, in denen laut § 20 Abs. 1 SBauVO NRW
Brandmeldeanlagen mit automatischen und nicht automatischen Brandmeldern
notwendig sind.

3. Anordnung und Herstellung der Aufzuge, Treppen, Treppenraume, Flure,
Ausgange sowie der sonstigen Rettungswege und ihre Kennzeichnung
Flr Sonderbauten kann eine Forderung zur Kennzeichnung der Rettungswege
bestehen, z.B. in Form von Piktogrammen, die mit einer Sicherheitsbeleuchtung
betrieben werden. Als Beispiel kann hier auf die Nachrustpflicht von bestehenden
Versammlungsstatten mit mehr als 5.000 Besucherplatzen gemal SBauVO NRW
verwiesen werden.

4. Beleuchtung und Energieversorgung
Auch fur diesen Punkt gibt es ein praktisches Beispiel. So fordert die SBauvVO NRW
fur Verkaufsstatten in § 14 eine Sicherheitsstromversorgungsanlage, die bei Ausfall
der allgemeinen Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Anlagen
und Einrichtungen Ubernimmt, z.B. die Sicherheitsbeleuchtung sowie die
Beleuchtung der Stufen und der Hinweise auf Ausgange.

5. Nachweise uber die Nutzbarkeit der Rettungswege im Brandfall
Der Sinn dieser Forderung besteht darin, dass Flucht- und Rettungswege auch in
einem Brandfall weiterhin nutzbar bleiben. Diese Nachweise werden entweder von
Brandschutzsachverstandigen mittels Berechnung der Brand- bzw.
Rauchausbreitung simuliert oder aber durch reale Feldversuche mittels
Verrauchungsszenarien erprobt. Zudem kann die Elektrofachkraft ebenfalls zur
Nutzbarkeit von Rettungswegen im Brandfall beitragen. Dazu muss sie sicherstellen,
dass z.B. die Brandlast in notwendigen Fluren oder Treppenraumen durch
elektrische Leitungen moglichst gering ist. Als Beispiel sei hier auf die Forderungen
in Kapitel 3.1.2 der Leitungsanlagenrichtlinie NRW (LAR NRW) verwiesen. Demnach
darfen z.B. in Sicherheitstreppenraumen und notwendigen Fluren nur elektrische
Leitungen verlegt werden, die ausschlieBlich der unmittelbaren Versorgung dieser
Bereiche dienen.

6. Erst- und wiederkehrende Priufungen sowie deren Bescheinigung
Far Sonderbauten sind Prifungen von technischen Einrichtungen sowie
sicherheitstechnischen Anlagen erforderlich. Diese Prufungen sind meist von dafur
anerkannten Sachverstandigen durchzufiuhren. So gibt es in Nordrhein-Westfalen die
Prufverordnung (PrufVO NRW), die fur bestimmte Sonderbauten u.a. die Prifung von
technischen Einrichtungen fordert, z.B. von Sicherheitsbeleuchtungs- und
Sicherheitsstromversorgungsanlagen, Brandmelde- und Alarmierungsanlagen sowie
von elektrischen Anlagen. Diese Prafungen sind vor der ersten Inbetriebnahme, nach
einer wesentlichen Anderung und wiederkehrend in periodischen Zeitraumen vom
Bauherrn oder Betreiber zu veranlassen. Die jeweiligen Prufsachverstandigen stellen
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nach erfolgter Prifung die entsprechenden Prufbescheinigungen (Prufberichte) aus.
Diese dienen dem Bauherrn oder Betreiber als Nachweis gegenlber der Bauaufsicht.

Tipp der Redaktion

-
Jel'ektm fachkraft.de =
‘el e T2

Elektrowissen fiir unterwegs
Lesen Sie im Magazin mehr zu diesem Thema.

e weitere spannende Beitrage aus der Elektrobranche
e Download-Flat
¢ Leserservice Fachfragen

Erste Ausgabe gratis!

Auch als Onlineversion erhaltlich. Machen Sie mit beim Papiersparen.

Fazit

Diese Erlauterungen und Beispiele zeigen, dass die Einstufung eines Gebaudes als
Sonderbau auch Auswirkungen auf die Ausfiihrung und den Umfang der
elektrotechnischen Anlagen haben kann. Verbindliche Informationen zur baurechtlichen
Einstufung eines Gebaudes sind der Baugenehmigung und dem Brandschutzkonzept zu
entnehmen.

Quelle

BauO NRW (2018): Ministerium fur Inneres und Kommunales Nordrhein-Westfalen,
Dusseldorf

Beitrag von 2014, geprift und aktualisiert am 22.10.2025
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Weitere Beitrage zum Thema
BauO NRW: Baurechtliche Prifungen am Beispiel der PriafVO NRW

Prifungen technischer Anlagen in Sonderbauten
Anforderungen an elektrische Anlagen in Sonderbauten

Sicherheitstechnische Gebaudeausristung
Welche sicherheitstechnische Gebaudeausristung braucht ein Hochhaus?

Elektrische Leitungen in Flucht- und Rettungswegen
Leitungsanlagen in Rettungswegen sicher installieren

Autor:
Dipl.-Ing. (FH) Christoph Schneppe, B.A.

geschaftsfihrender Gesellschafter im Sachverstandigenbiro Bluhm + Schneppe

Christoph Schneppe betreut als freiberuflicher Sachverstandiger fur
Elektrotechnik den Schwerpunkt baurechtliche Prifungen. Er ist VdS-
anerkannter Sachverstandiger zum Prufen elektrischer Anlagen und
staatlich anerkannter Sachverstandiger (Prufsachverstandiger) fur
Sicherheitsbeleuchtungs-, Sicherheitsstromversorgungs-, Brandmelde-
und Alarmierungsanlagen.
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